ROMANIA

JUDETUL ALBA
COMUNA GALDA DE JOS
PRIMA

CERTIFICAT DE, URBAN
Nr. . K. din..ﬂg..(}s?.:..zzﬁk..

In scopul: Elaborarea documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii privind ,,Construire cimin pentru persoane virstnice si
imprejmuire”

Ca urmare a Cererii adresate de! Asociatia de ingrijire si recuperare persoanelor
BALNEOMED GRUP, reprezentatii de LAZAR IOAN BOGDAN - director general, cu
sediul in judetul Alba, municipiul Alba lulia, satul .......... » sectorul..., cod postal
strada Calea Motilor, nr. 107A, bl... SC..., et ..., ap. telefon/fax: 0729881394, e-
i , Inregistratd la nr. ...eeeuene.. , din 09.02.2024,

Pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in judetul Alba, comuna Galda de

Jos, satul Benic, sectorul ..., cod postal............. , strada Principald, nr. 52A, bl. ... T N—
= sau identificat prin™ plan de incadrare in zoni, extras de plan cadastral,
extras CF nr. 79875 Galda de Jos cu nr. cad. 79875, nr. top 359/a/1.
 in temeiul reglementarilor Documentatici de urbanism nr. 60/2006, faza
PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean/Local Galda de Jos
nr. 80/2023,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

- identificare imobil: plan de incadrare in zona, extras de plan cadastral, plan de
amplasament si delimitare a imobilului, extras CF nr. 79875 Galda de Jos cu nr.
cad. 79875, nr. top 359/a/1;

- imobil: faneata si arabil in suprafati de 5000 mp;

- amplasament: intravilan satul Benic, strada Principala nr. 52A, comuna Galda de
Jos;

- drept de proprietate/administrare: Lazir Ioan in cotd de 1/1 parti;

- servituti/sarcini: conform contractului de constituire a dreptului de superficie cu
incheiere nr. 100/26.01.2024, Asociatia de ingrijire si recuperare persoanelor
BALNEOMED GRUP este titulari a dreptului de superficie

- terenul nu este inclus in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de
protectie a acestora;

2. REGIMUL ECONOMIC

- folosin{a actuala: faneati si arabil in suprafata de 5000 mp;

- destinatia conform PUG si RLU aprobate ale comunei Galda de Jos - LMel-
subzona gospodariilor rurale cu functiuni Agricole integrate;

- pentru solutionarea problemelor urbanistice este necesard elaborarea unui plan
urbanistic de detaliu (PUD) de citre proiectant/arhitect inscris in Registrul
Urbanistilor din Roménia conform Ordinului MLPAT 37/N/2000, avizat si aprobat



potrivit Legii nr. 350/2001privind amenajarca teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare
- reglementiri fiscale: potrivit prevederilor legale in vigoare;
- nu sunt alte prevederi rezultate din hotéréri ale consiliului local sau judetean pentru
zona unde este situat imobilul;
3. REGIMUL TEHNIC
- imobil; fAneata si arabil in suprafata de 5000 mp cu acces din DJ 107K
- asupra terenului nu este instituit un regim urbanistic special;
lucrdri propuse a se executa: comstruire cdmin pentru persoane vdrstnice si
imprejmuire;
- retele existente in zond: electricitate, gaze naturale, telefonie, apd si canalizare
- autorizatia de construire va putea fi utilizatd inclusiv pentru executarca lucrarilor de
racorduri si bransamente la retelele publice din zona, cu acordul / autorizatia
administratorului dramului; avizele obtinute pentru lucrarile de bazd sunt valabile
si pentru racorduri/bransamente la retelele publice
Conform P.U.G.-ului Galda de Jos: conform PUG-ului comunei Galda de Jos, R.L.U. :
pentru constructiile noi - POT max va fi de 15% si C.U.T. max va fi de 0,3; inal{imea
constructiilor va fi de maximum P+1 sau P+M.
-functiunea dominantd a zonei este cea de locuire; functiunile complementare admise: comerf
alimentar, comert nealimentar cu mdrfuri de folosintd zilnicd, circulatie pietonald §i
carosabild, spafii verzi de protecfie, pdduri, anexe gospoddresti limitate la capacitatea de
maximum 5 capete animale mari, culturi agricole in cadrul parcelei de locuit, construclii §i
amenajdri de echipare edilitard; utilizdri permise: toate tipurile de constructii si amenajari
care corespund functiunii zonei- pensiuni turistice, moteluri, hanuri, popasuri turisticer,
camping-uri, cabane, terenuri de sport, strandfuri, trenuri de joacd pentru copii, spafit verzi,
locuinte si case de vacantd P+1 sau P+M, construcii de cult, ateliere pentru desfasurarea
activitdtilor de artizanat cu tehnologie tradifionald si alte prestari servicii nepoluante, unitdti
de alimentatie publicd si marfuri industriale independente, strdzi ; utilizari permise cu conditii:
pentru servicii si activitd(i productive nepoluante de micd capacitate se va obtine acordul de
mediu iar acolo unde este necesar acestea vor fi realizate conform PUZ-uri sau PUD-uri
aprobate pentru fiecare obiectiv
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat? pentru:
Elaborarea documentatiei pentru autorizarea executarii
lucririlor de constructii privind ,,Construire cimin pentru persoane varstnice si
imprejmuire”

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $I NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de
constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autorititii competente
pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Alba (Alba Iulia, str. Lalelelor nr. 7B, cod postal 510217);

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu
mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligaia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru
ca aceasta si analizeze si si decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaludrii impactului asupra mediului.



in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
destagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucriirilor
de constructii la autoritatea administrafiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabilete mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente,

3. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare
actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);

¢) documentatia tehnici — D.T., dupi caz (2exemplare originale):

§prac fD.T.OE. [1D.T.AD.

- documentatia tehnici (faza DTAC + DTOE), va respecta prevederile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si
completarile ulterioare, Anexa 1, precum si a Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii cu viza verificatorilor de proiect atestati si precizarea optiunii proiectantului
— arhitect- referitoare la destinatia taxei de timbru de arhitectura ( OAR/UAR).

-péini la autorizare, solicitantul va obtine un drept asupra terenului care sa fi
confere dreptul de a obtine, potrivit legii, din partea autorititii competente, autorizatia
de construire, in conformitate cu Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare - Anexa 2

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa Igaze naturale
canalizare [] telefonizare
alimentare cu energie electrici [] salubritate

[] alimentare cu energie termici [] transport urban

Alte avize/acorduri:
- avizul tuturor detinitorilor de retele din zona afectati de lucrari ( dupa caz);
- acordul vecinilor
d.2) Avize si acorduri privind:
I securitatea la incendiu (daci este cazul conf.HG 571/2016) I protectia civila (daci este cazul
conf. HG 862/2016) B sindtatea populatiei
d.3) Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:



-acordul administratorului drumului (Consiliul Judetean Alba)
d.4) Studii de specialitate:

- studiu geotehnic (insotit de referat cerinta Af)

- elaborarea unui plan urbanistic de detaliu (PUD)

- PUD va fi avizat si aprobat conform prevederilor legale in vigoare cu
informarea si consultarea prealabili a publicului interesat, conform
Ordinului nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si urbanism

- studiu privind posibilitatea utiliziirii sistemelor alternative de energie

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia
mediului (copie);
¢) documente de plati ale urmatoarelor taxe (copie) :
- taxa emitere autorizatie de construire ;
- taxa timbru de arhitectura.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR,
RAICA ROMULUS SIBISAN WL IOAN
s ,/ ARHITECT SEF,
L.S. ~ PERSOANA CU RESPONSABILITATE
IN DOMENIUL AMENAJARII TERITORIULUI
SI URBANISMUL,

=
GIORGIU FLOA?%
Achitat taxa 29,5 lei, conform Chitantei nr. ...7x / .‘Q..'din 09 »OQ ”20“2;'

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

il B i | O —— pand la data de......c i
Dupi aceastd dati, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul
urméind si obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
1.8

PERSOANA CU
. RESPONSABILITATE
iN DOMENIUL AMENAJARII TERITORIULUI
SI URBANISMUL,

Diata prelonaitil VAIABIIIEET ...commmmimmaisassmmmacs
Aghitat %8 48 o lei, conform Chitantei nr. ............. din

Transmis solicitantului la data de .....c..ccoceviiiiiiiiinninnnns direct/prin posta.



